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2. Gze$é opisowa

2.1 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest rozbudowa budynku Zespotu szkolno- przedszkolnego w
Niwiskach o salg gimnastyczng wraz z zapleczem szatniowo-sanitarnym wraz z facznikiem migdzy istniejgcym
a projektowanym budynkiem. W ramach zadania zaprojektowano instalacje wewnetrzng gazu oraz instalacje
zbiornikowg na gaz ptynny ze zbiornikiem podziemnym o poj. 6400I, zbiornik na wodg deszczowg o poj. 20m3
oraz plac zabaw.

2.2 Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki, informacje o

rozbidrkach

Teren opracowania to dziatka nr ew. 173/2. Na dziatce znajduje sig budynek szkoty, inna budowla, zbiorniki
naziemne na gaz, oraz boisko szkolne o nawierzchni ze sztucznej trawy wraz z trybunami. Dziatka czgsciowo
utwardzona z 3 istniejacymi zjazdami z ul. Rynek i Wiejska. Teren dziatki ogrodzony, a tereny zielone na terenie
dziatki w postaci trawnikéw oraz przed gtdwnym wejsciem do szkoty w formie rabat z krzewami i drzewami.
Teren dziatki o duzym zroznicowaniu wysokosciowym. Spadek w kierunku potudniowym. Projekt zaktada
przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na dziatce - kanalizacji sanitarnej.

2.3 Projektowane zagospodarowanie dziatki
2.3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do urzadzenia budowlanych zwigzanych z obiektem naleze¢ beda:
o |Instalacja zewngtrzna elektroenergetyczna zasilana z projektowanego zacza kablowego- wg
odrebnego opracowania (PGE Dystrybucja).
o |Instalacja teletechniczna- wewnetrzna z istniejacego budynku szkoty.
o Instalacja paneli fotowoltaicznych na dachu o mocy 15kW- projektowana
o Projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej, wg odrebnego opracowania
o Projektowane przytacze wodociggowe wg odrebnego opracowania
e Zbiornik na deszczowke z kanalizacja deszczowg
o Instalacji zbiornikowa na gaz ptynny z podziemnym zbiornikiem na gaz ptynny o poj. 6400l

2.3.2. Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow



Scieki sanitarne z projektowanego zaplecza sanitarno- szatniowego odprowadzone do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze kanalizacji-wg odrgbnego opracowania, zgodnie z
podpisana umowa.

2.3.3. Uktad komunikacyjny

Opracowywany teren posiada trzy istniejace zjazd z drogi publicznej tj. ul Rynek oraz Wiejskiej. Czgsé
istniejacych utwardzen na dziatce zaprojektowano do przetozenia. Gtéwny zjazd od strony wschodniej z ul. Rynek. Miejsca
postojowe na terenie utwardzonym. Po za gtéwnymi zjazdami utwardzono ciagi piesze w obrgbie boiska, placu zabaw i Sali
gimnastycznej.

2.3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Opracowywany teren posiada trzy istniejace zjazd z drogi publicznej tj. ul Rynek oraz Wiejskiej.

2.3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

o Instalacja zewnetrzna elektroenergetyczna zasilana z projektowanego ztacza kablowego. Zaprojektowano
réwniez instalacje zewnetrzng o$wietleniowg elewaciji projektowanego budynku.

o Instalacja teletechniczna prowadzona z istniejacego budynku

o [aopatrzenie w wodg — z projektowanego przytacza wodociggowego wg odrgbnego opracowania zgodnie z
zawartg umowa.

o  Odprowadzenie $ciekdw — poprzez projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej wg odrgbnego opracowania

o  Odprowadzanie wody deszczowej z czgsci dachu kanalizacjg deszczowg do szczelnego zbiornika o poj. 20m3 ,
zhiornik wyposazony w pompe , woda bedzie uzywana do podlewania terendw zielonych, woda z pozostatej
czesci dachu oraz z terendw utwardzonych odprowadzana promieniscie na wtasny teren biologicznie czynny.

o Odpady state - gromadzone w zamykanych pojemnikach, w miejscu z utwardzong powierzchnig. Wywoz $mieci
zgodnie z regulaminem Gminy Mokobody

o Ogrzewanie budynku — z wiasnej projektowanej kottowni gazowe;j,

2.3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren dziatki zroznicowany ze spadkiem w kierunku potudniowy, projekt zaktada
wykorzystanie spadkow terenu, a budynek zaprojektowano tak ieby nie zmienia¢ uksztattowania
powierzchni dziatki. Zgodnie z Dz.U.2020.310 Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017, art. 234. [Zakaz
zmiany stanu wody i odprowadzania wody] projektowane uksztattowanie ternu nie zmienia stosunkow
wodnych, projektowane kierunki i spadki terenu zapewniajg odprowadzenie wéd opadowych na teren
dziatki Inwestora. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych ktdre nie zawierajg substancji
zanieczyszczajgeych  nie  przekraczajg  wartosci  dopuszczalnych  przepisami  odrgbnymi,
zagospodarowanie wdd poprzez wsigkanie w gruntu, oraz z terendw utwardzonych wokot
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projektowanego budynku i czesci dachu promieniscie na teren zielony. Z czgsci dachu
zaprojektowano odprowadzenie wody kanalizacjg deszczowa do szczelnego zbiornika o poj. 20m3 ,
gromadzona woda bedzie uzywana do podlewania terendw zielonych. Projektowany teren biologicznie
czynny 37,13%. Zaprojektowane tereny zielone stanowig trawniki oraz istniejace i projektowane
drzewa.

2.4 estawienie podstawowych parametrdw

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI NR EW 173/2 UO
ISTNIEJACA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 652 m? 8,16%
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 1241,86 m? 16,68%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY tACZNIE 1893,86 m? 25,44%
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UTWARDZONA Z KOSTKI
BRUKOWEJ- DO PRZELOZENIA 583
PROJEKTOWANE PLACE ZABAW 141
ISTNIEJACA POWIERZCHNIA UTWARDZONA 383 m?
POWIERZCHNIA ISTNIJACYCH BOISK 1673 22,41%
POWIERZCHNIA UTWARDZONA tACZNIE 2186 m? 31,43%
MIN
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 2164,14 m? 31,13% | 30%
POWIERZCHNIA DZIALKI NR EW. 173/2 1444 m? 100,00%
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA CALKOWITA 1241,86 m?
WSKAZNIK ZABUDOWY 0,25
KUBATURA ROZBUDOWY 9820,91 m?

2.5 Informacje i dane:
2.5.1. 0 rodzaju ograniczen i zakazéw w budowie wynikajgcych z Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Teren objgty opracowaniem obejmuje dziatki o nr ew. 173/2; Zgodnie z MPZP dziatka nr ew. 173/2 znajduje sig na terenie
ustug publicznych oznaczonych UO.

Poniiej przedstawiono ograniczenia dla poszczegdlnych terendw



UO- teren ustug publicznych- obecnie szkota, przeznaczenie terenu bez zmian, projekt zaktada rozbudowe budynku

szkoty o sale gimnastyczng z zapleczem szatniowo- sanitarnym oraz tacznik, budowe placu zabaw, oraz niezbgdne

urzadzenia techniczne : zbiornik podziemny na gaz o poj. 64001 i zbiornik na deszczdwke o poj. 20m3

Skala i forma architektoniczna obiektu tworzy spdjna catos¢ z istniejacym budynkiem szkoty, taczac tradycyjne
rozwigzana z nowoczesnymi. Budynek Sali gimnastycznej skalg nawigzuje do istniejacej szkoty za$ tacznik
stanowi proste nie narzucajace sie pofaczenie dwdch obiektow ze sobg. Gtéwna kolorystyka budynku w
odcieniach szarosci oraz brazéw z kolorowymi akcentami w odcieniach zieleni, majacymi sugerowac
przeznaczenie obiektu. Kolorystyka elewacji zapewnia harmonijne wpisanie sig obiektu w otaczajacy krajobraz.
Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% zgodnie z MPZP, zaprojektowano 37,23%

Na terenie zaprojektowano niezbgdna infrastrukture techniczng, pozwalajaca na funkcjonowanie obiektu.
Projektowane miejsca postojowe znajduja sig w obrebie dziatki

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% , zaprojektowano 37,13% powierzchni zielonej

Ochrona Srodowiska:

-Maksymalna ochrona istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym- istniejace

tereny biologicznie czynne na dziatce stanowig trawniki.

-projektowany budynek nawigzuje prostotg bryty do tradycyjnych form zabudowy zagrodowej, tacznik za$ stanowi tto

dla potaczenie obu obiektdw

2.5.2. Ochrona konserwatorska

Przedmiotowy teren ani obiekty znajdujace sig na nim nie figuruje w:

Rejestrze zabytkow nieruchomych;
Wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

Na terenie opracowania nie stwierdzono stanowisk archeologicznych.

2.5.3. Okreslenie wptywu eksploatacji gorniczej

Nie dotyczy.

2.54. Charakter i cechy istniejacych lub przewidywanych zagrozen dla

srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw obiektdw.

W trakcie eksploatacji budynku nie wystgpi wzrost zanieczyszczenia powietrza, wod podziemnych oraz wzrostu

hatasu. Obiekt zaprojektowano w catosci ze sprawdzonych ekologicznie materiatdw. Obiekt nie emituje hatasu

powyzej norm i nie wytwarza wibracji, a takze jego wybudowanie nie wptynie bezposrednio na zdrowie ludzi i

na Srodowisko przyrodnicze i jego wykorzystanie. Planowana inwestycja obejmujgca rozbudowe szkoty o salg

gimnastyczng wraz z zapleczem szatniowo-sanitarnym i tacznikiem oraz z wewngtrzng instalacjg gazu ,budowg

instalacji zbiornikowej na gaz ptynny podziemnym zbiornikiem o poj. 64001, budowa zbiornika na deszczowke

0 poj20m3, budowa dwdch placdw zabaw wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbgdng infrastrukturg

techniczng biorac pod uwage jej parametry, charakter, planowany sposdb uiytkowania nie wskazujg na
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koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Projektowana inwestycja nie kwalifikuje sig
do przedsigwzigé, ktére znaczaco oddziatujg na srodowisko.

2.6 Dane dotyczace ochrony ppoi.

2.6.1 Dane ogdlne

Powierzchnia, liczba kondygnacii, wysokos¢
Budynek ustug oswiaty- budowa sali gimnastycznej z zapleczem sanitarno- szatniowym i tacznikiem-
stanowigce odrgbng strefe pozarowg od budynku szkoty

o pow. zabudowy: 1241,86m2

o wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie: 10,49m w kalenicy

o  budynek kondygnacyijny z poddaszem nie uzytkowym, jedna strefa pozarowa

o kubatura 9 820,97 m3

2.6.2 Kategoria zagrozenia ludzi
Budynek oswiaty — sala gimnastyczna z zapleczem -zakwalifikowany do kategorii ZLIII - stali
uzytkownicy.

2.6.3 Parametry poiarowe wystepujacych substanciji palnych
W budynku nie przechowuje si¢ materiatéw niebezpiecznych pozarowo, poza materiatami niezbednymi do
prawidtowej pracy urzadzen i instalacji technicznych.

2.6.4. Zagrozenie wybuchem w budynku

W budynkach zagrozenie wybuchem nie wystepuje.

2.6.5. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowe;j

i stopien rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewngtrzne, dach

Dla omawianego, niskiego budynku, ktdry stanowi jedng strefe poiarows, zaliczonego do kategorii ZL Il
zagrozenia ludzi wymagana jest klasa ,,D” odpornosci pozarowej, w tym:

- dach [-] NRO Broor (t1),

- $ciany zewnetrzne EI30,

- Sciany oddzielenia pozarowego REI60.

Wszystkie zastosowane elementy budowlane z materiatéw nierozprzestrzeniajacych ognia (NRO).

2.6.6. Usytuowanie.

Obiekt usytuowany na dziatce nr ew. 173/2 w miejscowosci Niwiski. Budynek od granicy dziatki od strony
wschodniej 6,41m i w najmniejszej odlegtosci od granicy potudniowej 8,82m. Odlegtos¢ od granicy zachodniej



w najmniejszym miejscu 20,84, za$ od granicy pdtnocnej 22,69m. Obiekt potaczony tacznikiem z istniejacy
szkotg.

2.6.6. Przygotowanie do dziatan ratowniczych.
Projektowana sala gimnastyczna z tacznikiem — stanowigca odrgbng strefe pozarowg o kubaturze 9820,97Tm3
i powierzchni wewnetrznej ,-1139,06 m2 wymagana ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia 20I/s.
Do obiektu wymagana droga pozarowa : drogg pozarowa stanowi ul Rynkowa, za$ dtugos¢ dojscia do budynku o
szerokosci 150cm wynosi 30m. Hydranty zlokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m i nie wigkszej niz 715
od budynku pierwszy i nie wigcej niz 150 m drugi. Pierwszy hydrant w odlegtosci okoto 27,5m od wejscia
gtownego, drugi okoto 15,5m od elewacji bocznej budynku. Miedzy hydrantami okoto 90m. Wydajnosé
potwierdzona badaniami.

2.1.Inne niezbedne dane

Planowane zamierzenie inwestycyjne naleiy projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych interesdw osob trzecich w tym ochrong przed:
o pozbawienie, dostepu do drogi publicznej
o pozbawieniem moiliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej cieplnej oraz Srodkow
tacznosci
o pozbawienia dostgpu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
o ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowaniem
zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody

2.8 Informacje o obszarze oddziatywania

W zwigzku z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 682
ze zm.) - obszar oddziatywania nie powoduje negatywnego oddziatywania na dziatki i zabudowe na nich,
przylegajace do terenu inwestycji. W zasadzie obszar oddziatywania inwestycji zamyka si¢ w obrebie dziatki

objetej opracowaniem. W projektowanej rozbudowie budynku zespotu szkolno-przedszkolnego o salg
gimnastyczna z zapleczem sanitarno- szatniowym i tacznikiem, oraz zbiornikiem na deszczéwke o poj. 20m3
i instalacjyg wewnetrzna i zewngtrzna gazowa wraz ze zbiornikiem podziemnym na gaz o poj 64001 oraz
budowie placu zabaw nie przewiduje si¢ wystgpowania szkodliwych emisji gazowych, pytowych, zanieczyszczen
ptynnych i zapachdw - nie narusza przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 200 r. Prawo ochrony Srodowiska (t. j.
Dz. U.z 2021 r. poz. 1913 ze zm.)

Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu natgienia hatasu do atmosfery powyiej

dopuszczalnego poziomu hatasu i nie narusza przepiséw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826 ze




zm.). Projektowana rozbudowa nie jest Zrodtem pola elektromagnetycznego. Budynek bedacy przedmiotem
niniejszego opracowania nie przyczyni si¢ do emitowania oddziatywania elektromagnetycznego. Realizacja
przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, moiliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw facznosci przez osoby trzecie w obszarze
oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb
zagospodarowania terenu nie powodujy ucigiliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktdceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wody powierzchniowej oraz
podziemnej. Projektowana rozbudowa nie wymaga wycinki drzew.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.) -
kwestia obszaru oddziatywania obiektu przedstawia sig nastepujgco:

LP PRZEPIS / OGRANICZENIA
Rozdziat 1. 8 13.1 Nie oddziatuie
1 Usytuowanie budynku. Naturalne o$wietlenie i przestanianie.
Rozdziat 3.818.i§819. Nie oddziatuie
2 Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.
Rozdziat 4. 8 23.1. Nie oddziatuje
3 Miejsca gromadzenia odpadow statych.
= | Rozdziat 6. § 31. )
4 § Studnie. Nie dotyczy. Nie dotyczy
Rozdziat 7. 8 36.1. Nie dotyczy
5 Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte.
Rozdziat 7.8 38 Nie dotyczy
6 Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte.
Rozdziat 8. § 40. . .
1 Zielen i urzadzenia rekreacyjne. Nie oddziafuje
% R[,]ZC!ZIai 2 §. 40. . Nie oddziatuje
8 N | OSwietlenie i nastonecznienie.

Sporzadzono analizg naswietlenia projektowanych i istniejgcych pomieszczen przeznaczonych na zbiorowe
przebywanie dzieci w szkole przy uzyciu wykresu linijki stonica dla dnia rownonocy wiosennej i jesiennej, oraz
nastonecznienia projektowanych placéw zabaw. Przeprowadzono analizg¢ przestaniania dla okien pomieszczen
usytuowanych w parterze istniejgcego budynku szkoly. Z analiz rysunkowych wynika iz spetniono warunki
nastonecznienia pomieszczen oraz placu zabaw. Doktadne wnioski przedstawiono wraz z analizg na rysunkach
P112, 34,

10




ARCHITEKTURA

mgr ini. arch. Agnieszka Burta-Michalak

Specjalnos¢ architektoniczna do projektowania bez
ograniczen
MA/OT1/1T

SANITARNA

Mgr inz. Przemystaw Tokarski

Specjalnosc instalacyjno-iniynieryjna

do projektowania w zakresie instalacji i urzadzen
cieplnych wentylacyjnych i gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych MAZ/0430/P00S/09

ELEKTRYCZNA

mgr inz. Marcin Barczak

w specjalnosci sieci instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych bez ograniczen
MAZ/0104/PWBE/19

TELETECHNICZNA

Mgr ini. Jerzy Krzyzaniak

Specjalnos¢ instalacii i urzadzen elektrycznych
484/Wa/13

1



3.1 Oswiadczenie projektantow

Siedlce, 1 kwietnia 2025 r.

OSWIADCZENIE

Powotujac sig na art. 34 ust.3d ppkt 3 Prawa Budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 725) z
pozniejszymi zmianami, o§wiadczam, iz projekt zagospodarowania terenu w brany architektoniczne;j,
sanitarnej i elektrycznej, teletechnicznej

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1.ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA BUDYNKU ZESPOtU SZKOLNO PRZEDSZKOLNEGO W NIWISKACH 0 SALE
GMINASTYCZNA WRAZ Z tACZNIKIEM ORAZ ZAPLECZEM SANITARNO- SZATNIOWYM
2. BUDOWA WEWNETRZNEJ INSTALACJA GAZU ORAZ INSTALAC)I ZBIORNIKOWE) NA GAZ PLYNNY ZE PODZIEMNYMI
ZBIORNIKIEM O POJ. 6400L,
3. MONTAZ ZBIORNIKA NA DESZGZOWKE 0 P0J. 20m3
4. BUDOWA PLACU ZABAW
W RAMACH ZADANIA: ,, BUDOWA SALI GIMNASTYCZNE) Z ZAPLECZEM SANITARNO SZATNIOWYM W NIWISKACH”

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Specjalnos¢ architektoniczna do projektowania bez

ARCHITEKTURA mgr ini. arch. Agnieszka Burta-Michalak | ograniczen

MA/0T1/17

SANITARNA Mgr inz. Przemystaw Tokarski

Specjalnosc instalacyjno-inzynieryjna

do projektowania w zakresie instalacji i urzadzen
cieplnych wentylacyjnych i gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych MAZ/0430/P00S/09

ELEKTRYCZNA mgr ini. Marcin Barczak

w specjalnosci sieci instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych bez ograniczen
MAZ/0104/PWBE/19

TELETECHNICZNA

Specjalnosc instalacji i urzadzen elektrycznych

Mgr ini. Jerzy Krzyzaniak 484/Wa/T3
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4.0 Czes$¢ rysunkowa
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4.1 Projekt zagospodarowania terenu — RYS. 1
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4.2 Analiza przestaniania okien w istniejgcych pomieszczeniach RYS PZT2
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